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1 Inleiding

Doel

Doel van het project in opdracht van de Regio Groninge n-Assen
IS de ontwikkeling en toepassing van een kwaliteits corekaart die
het mogelijk maakt alle werklocaties in de regioope  en
eenduidige en uniforme manier met elkaar te vergelijken en
mogelijke verbeterpunten in beeld te brengen. Specifie K
eindproduct voor de regio is de Kwaliteitsatlas Regio
Groningen-Assen _, waarin (14) werklocaties zijn gescoord, aan

de hand van de kwaliteitscorekaart kort worden beschrev en en
aanbevelingen worden gedaan voor verbeteringen.
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Aanpak

De afgelopen maanden zijn daartoe de volgende stapp  en gezet:

Ontwikkeling van een helder begrippenkader om meer grip te
krijgen op het begrip ‘kwaliteit’ op werklocaties.

Ontwikkeling van de kwaliteitscorekaart voor vier typen
werklocaties: bedrijvenpark, kantoren, gemengd,
logistiek/industrieel.

Workshop met experts/specialisten (vertegenwoordigers v an
ministeries, stedenbouwkundigen, architecten, planol ogen), met
als doel om draagvlak te creéren voor een standaard

kwaliteitsnorm.

Toepassing van de kwaliteitscorekaart in de regio (14 | ocaties).

Afstemming met ambtelijke vertegenwoordiging van de re gio
over de (concept)resultaten.
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2 Toelichting kwaliteitscorekaart

Opzet kwaliteitscorekaart

De kwaliteitscorekaart bestaat uit een aantal hoofdg  roepen van
meetbare indicatoren. De zes hoofdgroepen zijn: bereikb aarheid,

kwaliteit van het terrein, segmentering/clustering, de rol van de
overheid, terreinvoorzieningen en toekomstpotentieel o p/van het
terrein. Elke hoofdgroep bestaat uit meerdere indicatoren die

iIndividueel meetbaar zijn.
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Type terreinen

Voor de kwaliteitsatlas Regio Groningen-Assen zijn vi er typen
terreinen onderscheiden: bedrijvenpark, kantorenlocatie,

gemengd en logistiek/industrieel. Door toepassing va n
wegingsfactoren op de scores van de kwaliteitscorekaar t wordt
tegemoet gekomen aan specifieke kwaliteitseisen die passen bij
de verschillende typen terreinen.
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Bedrijvenpark

Terreinen die specifiek bestemd zijn voor bedrijven
activiteiten of bedrijven die een zeer representati

parkachtige omgeving gehuisvest willen zijn. Het ma
industrie),

groothandel en (zakelijke) diensten.

Groningen-Assen: Messchenveld, Peelerpark, Zernike
Airport Eelde (GAE)

eve uitstraling behoeven. Het gaat om bedrijven die

met hoogwaardige (productie en/of R&D)
in een
rktsegment bestaat vooral uit productie (lichte

Science Park, Nesciopark, Haarveld, Groningen

Kantorenlocatie

Uitsluitend kantoor(achtige) bedrijvigheid met nauw
bijvoorbeeld zakelijke/financiéle dienstverlening,

Groningen-Assen: Kranenburg Noord, Europapark

elijks/geen milieuhinder. Marktsegmenten zijn

(hoofd)kantoren van andersoortige bedrijvigheid.
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Logistiek / industrieel terrein

Vestiging van alle soorten bedrijvigheid, inclusief milieuhinderlijke bedrijvigheid. Dit type

terrein is bedoeld voor met name industriéle, produ cerende bedrijven ((zware) industrie, energie, bouw
logistieke bedrijvigheid (transport, distributie, g roothandel, distributieactiviteiten van
productiebedrijven).

Groningen-Assen: Bedrijvenpark Rengers, Schepersmaa  t, Westpoort

) én

Gemengd terrein

Terreinen bestemd voor alle soorten bedrijvigheid, eigenlijk ‘gewone’ bedrijventerreinen waar diverse
soorten bedrijvigheid gevestigd kunnen worden. Hoge milieuhinder-categorieén zijn niet toegestaan.
Mogelijke marktsegmenten zijn lichte industrie, bou w, groothandel, transport.

Groningen-Assen: Eemspoort, Leeksterveld, Leeksterh out
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Hoofdgroepen Kwaliteitscorekaart

1

Bereikbaarheid

6
Toekomstpotentieel

2
Kwaliteit terrein

Kwaliteit Score Kaart

5
Terreinvoorzieningen

3
Segmentering/
clustering

4
Rol overheid
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Toelichting Kwaliteitscorekaart

 Per hoofdgroep (bereikbaarheid, kwaliteit terrein,
segmentering/clustering, rol overheid, terreinvoorz
toekomstpotentieel) zijn meerdere indicatoren onder

 Pertype terrein krijgen zowel de hoofdgroepen als
een eigen gewicht toegekend, passend bij de kwalite
doelgroep van het type terrein.

 In de bijlage is een volledig overzicht opgenomen v
hoofdgroepen, indicatoren en gewichtenset per type

 De scores op indicatoren zijn minimaal 1 (minst goe
maximaal 5 (beste score). De scoremogelijkheden zij
objectief mogelijk gedefinieerd, waardoor zowel de
Is als de mogelijke ingrepen om de score te verbete

 De scores op indicatoren, verrekend met het gewicht
toegekend, levert een score op voor de hoofdgroepen
opgeteld een eindscore voor het terrein.

 Verbetermogelijkheden zijn direct uit de scorekaart
eenvoudig door te rekenen voor het effect op de ein
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Overzicht van hoofdgroepen en indicatoren

Hoofdgroepen

Indicatoren

1 Bereikbaarheid

1.1 Afstand tot snelweg
1.2 Filegevoeligheid omgeving
1.3 Afstand tot multimodale overslag (spoor)

1.4 Afstand tot multimodale overslag (water)
1.5 Reisduur tot Intercitystation/interliner
1.6 OV-ontsluiting (busverbindingen lokaal/regionaal)

2 Kwaliteit terrein

2.1 Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
2.2 Uitstraling gebouwen

2.3 Zichtlocatie

2.4 Toegankelijkheid terrein

2.5 ICT- infrastructuur

2.6 Parkeermogelijkheden

2.7 Laad- en losmogelijkheden

2.8 Nabijheid stedelijke voorzieningen
2.9 Mogelijkheden buitenopslag

3 Segmentering/clustering

3.1 Milieucategorieén/zonering: productiemilieu
3.2 Soortgelijke gebruikers (clustervorming)

3.3 Potentiéle klanten op het terrein?
3.4 Keuzemogelijkheden (omvang en locatie kavel)

4 Rol overheid

4.1 Mogelijkheden voor koop/ erfpacht
4.2 Servicegerichtheid
4.3 Afhandeling vergunningaanvragen

4.4 Commitment aan concept: continueren
4.5 Werkwijze bij opties op grond

5 Terreinvoorzieningen

Voor de ondernemer

5.1 Parkmanagement

5.2 Beveiliging/bewaking

5.3 Facilities (truckwash, tankstation, etc)

Voor de werknemer

5.4 Kinderopvang

5.5 Voorzieningen: cafetaria, supermarkt, PIN

5.6 Sociale veiligheid (aanrij route fiets,
scheiding langzaam — snel verkeer)

6 Toekomstpotentieel

6.1 Uitbreidingsmogelijkheden
6.2 Ruimtelijke plannen rondom terrein

6.3 Beschikbaarheid bestaande geschikte
bedrijfsruimte
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Hoofdgroepen: impact per type terrein

Bedrijvenpark

. kwaliteit terrein (30%)

. bereikbaarheid (25%)

. terreinvoorzieningen (20%)

. segmentering/clustering (15%)
. rol overheid (5%)

. toekomstpotentieel (5%)
Kantoren

. kwaliteit terrein (30%)
. bereikbaarheid (25%)

. terreinvoorzieningen (25%)
. segmentering/clustering (10%)
. rol overheid (5%)

. toekomstpotentieel (5%)

Buck Consultants International

Gemengd
. bereikbaarheid (30%o)
. kwaliteit terrein (25%)

. segmentering/clustering (15%)
. rol overheid (10%)
. terreinvoorzieningen (10%)

. toekomstpotentieel (10%)

Logistiek/industrieel

. bereikbaarheid (40%)

. kwaliteit terrein (15%)

. clustering/segmentering (15%)
. rol overheid (10%)

. terreinvoorzieningen (10%)

. toekomstpotentieel (10%)
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Kwaliteitscorekaart: inzicht in verbeterpunten

Voorbeeld van het effect van verbetering
Bedrijvenpark: verbetering uitstraling

openbare ruimte

Score huidige situatie: 6,9

A 4

Door verbetering van uitstraling openba-
re ruimte (20% van kwaliteit terrein)  verbetert
de kwaliteit terrein  (30% van totaal):

* Qude score: 1 = 0,12 van de totaalscore }

* Nieuwe score: 4 = 0,48 van de totaalscore

+ 0,36

A 4

Score nieuwe Ssituatie:
6,9+ 0,36 =7,26

Conclusie: Verbetering van de uitstraling van de op
een groter effect dan het toepassen/uitbreiden van

Buck Consultants International

Bedrijvenpark: toepassen
parkmanagement

Score huidige situatie: 6,9

A 4

Door toepassing van parkmanagement
(15% van terreinvoorzieningen)
terreinvoorzieningen

* Qude score: 1 = 0,06 van de totaalscore

* Nieuwe score: 4 = 0,24 van de totaalscore

verbeteren de
(20% van het totaal):

J

+0,18

A 4

Score nieuwe situatie:
6,9+ 0,18 =7,08

enbare ruimte heeft op een bedrijvenpark
parkmanagement!
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3 De terreinen en hun kwaliteit

Veertien terreinen

Assen

. Messchenveld

. Peelerpark

. Schepersmaat
Groningen

. Eemspoort

. Europapark

. Kranenburg Noord
. Westpoort

. Zernike Science Park
Haren

. Nesciopark

Buck Consultants International

Leek

. Leeksterhout

. Leeksterveld

Noordenveld

. Haarveld
Slochteren/Hoogezand-Sappemeer
. Rengers

Tynaarlo

. Groningen Airport Eelde
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Overzichtskaart
Groningen - Assen

Buck Consultants International

[l bedrijventerrein bestaand
| bedrijventerrein plan
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Assen, Messchenveld

Algemene informatie

3
Gemeente: Assen %
Type terrein: Bedrijvenpark ,
Ligging

Het bedrijventerrein Messchenveld is gepland aan Noordoostzijde

van de stad Assen en aan de oostkant van de A28 (richting
Groningen).

Bedrijvigheid
Messchenveld biedt zichtlocaties voor gemengde bedrijvigheid,
zoals kantoorachtigen, showroombedrijven en lichte industrie.

Langs het Noord- Willemskanaal ligt de zone voor gecombineerd

werken en wonen. In deze zone is ook kleinschalige bedrijvigheid
zonder woonfunctie mogelijk.

§ i Wit pearEl0SHE

e P
Grondprijs/verkoopprijs
€54 - €93 per m?

Oppervlakte (in ha)

Indicator in Ha 2005
Bruto oppervlakte 80
Netto oppervlakte 50
Netto uitgegeven opperviakte 5

Netto totaal uitgeefbaar 45

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid 2,35
Afstand tot snelweg

Filegevoeligheid omgeving

Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

Kwaliteit terrein 2,58
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen

Segmentering/clustering 1,02
Milieucategorieén/zonering

Soortgelijke gebruikers (cluster)
Keuzemogelijkheden

Conclusies
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« Uitstekende scores op de kwaliteit van het terrein

* Verbeterkansen voor Messchenveld voornamelijk: terr

kinderopvang en andere voorzieningen

Buck Consultants International

Rol overheid 0,50
Mogelijkheden voor koop/erfpacht
Servicegerichtheid

Afhandeling vergunningaanvragen
Commitment aan concept

Werkwijze bij opties

5 Terreinvoorzieningen 1,28

Parkmanagement

Bewaking/beveiliging

Kinderopvang

Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel 0,46

Uitbreidingsmogelijkheden
Ruimtelijke plannen rondom terrein
Beschikbaarheid bestaande ruimte
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Totaalscore Messchenveld: 8,19

einvoorzieningen, zoals parkmanagement,
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Assen, Peelerpark

Algemene informatie

E
3
b
Gemeente: Assen i)
Type terrein: Bedrijvenpark ‘ e
=
Ligging _ =
Het hoogwaardige bedrijvenpark Peelerpark wordt aan de |
noordzijde omsloten door de A28 en aan de zuidzijde door de wijk | !
Peelo (Assen — Noord). {
Bedrijvigheid _ : T I
Het Peelerpark is een terrein met zichtlocaties waar modern / ] N 2 4 S _ peE!
gemengde bedrijven (productie, handel, ambacht) gevestigd zijn. e 1;:«5\%9 ~a_ e e I
o= TAN,qu.' /\l /’\ EUg = g AT
" i Ay Loy B 9 pg, e s
Grondprijs/verkoopprijs ' N P AN
€49 - €69 per m? —
Oppervlakte (in ha)
Indicator in Ha 2000 2005
Bruto oppervlakte 34 34
Netto oppervlakte 26 26
Netto uitgegeven opperviakte 9 18
Netto totaal uitgeefbaar 17 8

Buck Consultants International 17



1 Bereikbaarheid 1,72

Afstand tot snelweg
Filegevoeligheid omgeving
Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

Kwaliteit terrein 1,90
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Laad- en losmogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen
Mogelijkheden buitenopslag

3 Segmentering/clustering 0,98

Milieucategorieén/zonering
Soortgelijke gebruikers (cluster)
Keuzemogelijkheden

Conclusies

« Uitstekende scores op bereikbaarheid en een uitstek

» Verbeterkansen voor Peelerpark voornamelijk: terrei

mogelijkheden

Buck Consultants International
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4 Rol overheid 0,43

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht H e
e Servicegerichtheid N |
» Afhandeling vergunningaanvragen ) |
« Commitment aan concept

*  Werkwijze bij opties HE
5 Terreinvoorzieningen 0,68

« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Kinderopvang

- Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)

- Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel 0,50

« Uitbreidingsmogelijkheden |
+ Ruimtelijke plannen rondom terrein |
» Beschikbaarheid bestaande ruimte R |

Totaalscore Peelerpark: 6,21

end toekomstpotentieel

nvoorzieningen, laad- en los- en buitenopslag
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Assen, Schepersmaat

Algemene informatie

Gemeente: Assen
Type terrein: Logistiek/ Industrieel terrein
Ligging

Het bedrijventerrein Schepersmaat ligt gunstig vliakbij de afslag
Assen Zuid van zowel de A28 als de N33.

Bedrijvigheid

Dit bedrijventerrein is bestemd voor grootschalige bedrijven in de
sfeer van groothandel, transport en distributie.
Grondprijs/verkoopprijs

€ 35 per m?

Oppervlakte (in ha)

Indicator in Ha 2000 2005
Bruto oppervlakte 41 41
Netto opperviakte 26 26
Netto uitgegeven oppervlakte 13 20
Netto totaal uitgeefbaar 13 6

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid 2,60
Afstand tot snelweg

Filegevoeligheid omgeving

Afstand multimodaal (spoor)

Afstand multimodaal (water)

Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

Kwaliteit terrein 0,66
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Laad- en losmogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen
Mogelijkheden buitenopslag

Segmentering/clustering 1,32
Milieucategorieén/zonering

Soortgelijke gebruikers (cluster)

Potentiéle klanten (keten)
Keuzemogelijkheden

Conclusies
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+ Uitstekende scores voor de rol van de overheid

» Verbeterkansen voor Schepersmaat voornamelijk: kwal
en buitenopslag mogelijkheden. Ook de terreinvoorzi

kinderopvang e.d., zijn vatbaar voor verbetering.
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4 Rol overheid 1,00

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht H e
e Servicegerichtheid HE
» Afhandeling vergunningaanvragen R |
« Commitment aan concept [ E
*  Werkwijze bij opties HE
5 Terreinvoorzieningen 0,30

« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Facilities (truckwash, tankstation, etc)

« Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)

< Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel 0,92

« Uitbreidingsmogelijkheden |
+ Ruimtelijke plannen rondom terrein |
* Beschikbaarheid bestaande ruimte

Totaalscore Schepersmaat: 6,80

iteitsaspecten van het terrein, zoals de laad- en lo
eningen, zoals parkmanagement, veiligheid,



Groningen, Eemspoort

Algemene informatie

Gemeente: Groningen
Type terrein: Gemengd terrein
Ligging

Aan de oostkant van de stad Groningen, ten noorden van de A7 ligt
het gemengde bedrijventerrein Eemspoort. Het terrein wordt aan
de noordkant afgebakend door Beneluxweg (N46).

Bedrijvigheid

Het bedrijvenpark Eemspoort is ingericht voor gemengde
bedrijvigheid en activiteiten die aan transport en distributie zijn
gerelateerd.

Grondprijs/verkoopprijs
€55 -€75 perm?

Oppervlakte (in ha)

Indicator in Ha 2000 2005
Bruto opperviakte 112 112
Netto opperviakte 83 59
Netto uitgegeven oppervlakte 1 39
Netto totaal uitgeefbaar 82 20

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid 2,28
Afstand tot snelweg

Filegevoeligheid omgeving

Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

Kwaliteit terrein 1,42
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Laad- en losmogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen
Mogelijkheden buitenopslag

Segmentering/clustering 0,96
Milieucategorieén/zonering

Soortgelijke gebruikers (cluster)

Potentiéle klanten (keten)
Keuzemogelijkheden

Conclusies

» Uitstekende scores voor de rol van de overheid (bij

uitstekend toekomstpotentieel

* Verbeterkansen voor Eemspoort voornamelijk: terrein
zoals uitstraling OR en gebouwen, de sociale veilig

Buck Consultants International
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4 Rol overheid 1,00

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht
e Servicegerichtheid

« Afhandeling vergunningaanvragen
* Commitment aan concept

*  Werkwijze bij opties

5 Terreinvoorzieningen 0,50

« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Facilities (truckwash, tankstation, etc)

« Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
< Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel 0,92

« Uitbreidingsmogelijkheden
* Ruimtelijke plannen rondom terrein
* Beschikbaarheid bestaande ruimte

Opmerkingen

* Bewegwijzering naar terrein: slecht
* Bewegwijzering op terrein: beperkt
» Capaciteit infrastructuur: gemiddeld
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Totaalscore Eemspoort: 7,08

V. servicegericht en commitment aan het concept) en

voorzieningen en kwaliteitsaspecten van het terrein,

heid en de OV - ontsluiting

een



Groningen, Europapark

Algemene informatie

Gemeente: Groningen
Type terrein: Kantorenlocatie
Ligging

Het Europark is een kantorenlocatie die in één van oksels van het
Europaplein (A7) is gelegen. De A28 is tevens nabij.

Bedrijvigheid

Naast het onlangs geopende voetbalstadion Euroborg, zal er de komende
20 jaar circa 200.000 m2 kantoorruimte worden ontwikkeld voor de
zakelijke dienstverlening. Het gaat hier om zowel klein- als grootschalige-
en commerciéle bedrijvigheid.

Grondprijs/verkoopprijs
Opvraagbaar bij ontwikkelaarcombinatie K4

Oppervlakte (in ha)

Indicator in Ha 2005
Bruto opperviakte
Netto opperviakte 20

Netto uitgegeven opperviakte
Netto totaal uitgeefbaar

Overig
Het terrein is nog volop in ontwikkeling en moet een toplocatie voor de
zakelijke dienstverlening in Noord — Nederland worden.

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid 1,90 4 Rol overheid 0,50

Afstand tot snelweg [4 * Mogelijkheden voor koop/erfpacht HBE
Filegevoeligheid omgeving * Servicegerichtheid HE
Reisduur tot IC-station/Interliner [4] » Afhandeling vergunningaanvragen R |
OV-ontsluiting (busverbindingen) [2 * Commitment aan concept HE
*  Werkwijze bij opties HE
5 Terreinvoorzieningen 1,62
Kwaliteit terrein 2,22 « Parkmanagement
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte ] «  Bewaking/beveiliging
Uitstraling gebouwen/leegstand [} « Kinderopvang
Zichtlocatie * Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc) [4]
Toegankelijkheid terrein » Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad) [4]
ICT-infrastructuur N |
Parkeermogelijkheden
Nabijheid stedelijke voorzieningen N | 6 Toekomstpotentieel 0,36
+ Uitbreidingsmogelijkheden
+ Ruimtelijke plannen rondom terrein |
» Beschikbaarheid bestaande ruimte

Segmentering/clustering 0,92

Milieucategorieén/zonering = B
Soortgelijke gebruikers (cluster) & E
Potentiéle klanten (keten)

Keuzemogelijkheden HE

Totaalscore Europapark: 7,52

Conclusies

« Uitstekende scores voor de rol van de overheid, de algemene kwaliteit van de kantorenlocatie en de
bereikbaarheid

* Verbeterkansen voor Europapark voornamelijk: terrei nvoorzieningen en kwaliteitsaspecten zijn vatbaar v oor
verbetering en zijn op dit moment in ontwikkeling.
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Groningen, Kranenburg Noord

Algemene informatie

Gemeente: Groningen
Type terrein: Kantorenlocatie
Ligging

De kantorenlocatie Kranenburg ligt ten westen van het stadspark, aan
de A7, richting Joure.

Bedrijvigheid

Kranenburg Noord is wordt gekenmerkt door hoogwaardige bedrijven
die belang hebben bij een representatieve uitstraling. Gevestigde
bedrijven zijn actief in de ICT en biotechnische sector.

Grondprijs/verkoopprijs
Onbekend

Opperviakte (in ha)

Indicator in Ha 2000 2005
Bruto oppervlakte 15 15
Netto oppervlakte 11 11
Netto uitgegeven opperviakte 7 11
Netto totaal uitgeefbaar 4 0

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid 1,88 4 Rol overheid 0,50

Afstand tot snelweg [4] * Mogelijkheden voor koop/erfpacht HBE
Filegevoeligheid omgeving (4 * Servicegerichtheid HE
Reisduur tot IC-station/Interliner » Afhandeling vergunningaanvragen R |
OV-ontsluiting (busverbindingen) [2 * Commitment aan concept HE
*  Werkwijze bij opties HE
5 Terreinvoorzieningen 1,23
Kwaliteit terrein 2,70 « Parkmanagement
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte [4 «  Bewaking/beveiliging
Uitstraling gebouwen/leegstand B « Kinderopvang
Zichtlocatie [4] « Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
Toegankelijkheid terrein [4] « Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad) HE
ICT-infrastructuur a2 B
Parkeermogelijkheden B
Nabijheid stedelijke voorzieningen 6 Toekomstpotentieel 0,22
+ Uitbreidingsmogelijkheden
+ Ruimtelijke plannen rondom terrein |
* Beschikbaarheid bestaande ruimte

Segmentering/clustering 0,84
Milieucategorieén/zonering

Soortgelijke gebruikers (cluster)

Potentiéle klanten (keten)
Keuzemogelijkheden

Opmerkingen
* Geen bewegwijzering naar en op terrein
« Capaciteit infrastructuur is onvoldoende

EIEIEE
RIN]
@
EE
e

Totaalscore Kranenburg Noord: 7,36

Conclusies
« Uitstekende scores op de kwaliteit van de kantorenl ocatie, de rol van de overheid en de bereikbaarheid

» Verbeterkansen voor Kranenburg Noord voornamelijk: terreinvoorzieningen, zoals parkmanagement en de
sociale veiligheid

Buck Consultants International



Groningen, Westpoort (1 © fase)

Algemene informatie

Gemeente: Groningen
Type terrein: Logistiek / Industrieel terrein
Ligging

Het bedrijventerrein Westpoort is gepland aan de noordkant van de A7,
richting Hoogkerk en grenzend aan het bedrijventerrein Hoogkerk
Vierverlaten.

Bedrijvigheid

Het terrein wordt bestemd voor de speerpuntsectoren van het
gemeentelijke economische beleid (Life Sciences en ICT) en grote
internationale bedrijvigheid op de zichtlocaties. Verder zal plaats worden
geboden aan transport & distributie en gemengde bedrijvigheid.

Grondprijs/verkoopprijs
Onbekend

Opperviakte (in ha)

Indicator in Ha 2005
Bruto opperviakte 70
Netto opperviakte 40
Netto uitgegeven opperviakte 0
Netto totaal uitgeefbaar 40

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid 2,40
Afstand tot snelweg

Filegevoeligheid omgeving

Afstand multimodaal (spoor)

Afstand multimodaal (water)

Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

Kwaliteit terrein 1,10
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Laad- en losmogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen
Mogelijkheden buitenopslag

Segmentering/clustering 1,50
Milieucategorieén/zonering

Soortgelijke gebruikers (cluster)

Potentiéle klanten (keten)
Keuzemogelijkheden

Conclusies

+ Uitstekende scores voor de rol van de overheid, de

het terrein.

* Verbeterkansen voor Westpoort voornamelijk: bereikb
kwaliteitsaspecten (parkeermogelijkheden en stedeli

Buck Consultants International

EEEEEE
RRRRFE
B =

|

|

(]

EEE

BEEEEEEEE]
NNNNNNN NN
Bl El ] &
HE BE B EEE
H B =

EIEIEE
N8N

Bl B ==
EEEE
L]

4 Rol overheid

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht
e Servicegerichtheid

« Afhandeling vergunningaanvragen
* Commitment aan concept

*  Werkwijze bij opties

5 Terreinvoorzieningen

« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Facilities (truckwash, tankstation, etc)

1,00

0,82

« Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
< Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel

« Uitbreidingsmogelijkheden

* Ruimtelijke plannen rondom terrein
* Beschikbaarheid bestaande ruimte

0,86

EIEIEEE
NNNNS]
(@[=]=]@]E]
EEEEE
(] ]

EIEEEE

NNNNS]

BEEEE

EEEE
|

NN

EEIE
@[]
HE
] ]

Totaalscore Westpoort: 7,68

segmentering/ clustering en de kwaliteitsaspecten va

aarheid, terreinvoorzieningen (veiligheid) en enkel

Jke voorzieningen)
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Groningen, Zernike Science Park

Algemene informatie

Gemeente: Groningen
Type terrein: Bedrijvenpark
Ligging

Zernike Science Park is gelegen aan de noordkant van de stad
Groningen en ten zuiden van het Van Starkenborghkanaal. Het
bedrijvenpark is ontsloten via de Friesestraatweg (N355) en de
Winsumerweg (N361).

Bedrijvigheid
Op het park zijn, naast de RuG, met name bedrijven gevestigd die actief
zijn op het gebied van hightech, ICT en biotechnologie.

Grondprijs/verkoopprijs
€ 68 per m2 voor bedrijfsfuncties. Prijzen voor overige functies op navraag

Opperviakte (in ha)

Indicator in Ha 2000 2005
Bruto opperviakte 20 36
Netto opperviakte 17 25
Netto uitgegeven opperviakte 8 11
Netto totaal uitgeefbaar 9 14
Overig

De aanwezigheid van een breedband ontsluiting op de Groningen
Internet Exchange (GN-I1X) maken dit terrein aantrekkelijk voor bedrijven
die gebruik maken van dergelijke infrastructuur.

Buck Consultants International
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1 Bereikbaarheid 1,68 4 Rol overheid 0,50

« Afstand tot snelweg * Mogelijkheden voor koop/erfpacht HE

« Filegevoeligheid omgeving (4 * Servicegerichtheid HE

¢ Reisduur tot IC-station/Interliner [4] » Afhandeling vergunningaanvragen R |

e OV-ontsluiting (busverbindingen) N | * Commitment aan concept HE
*  Werkwijze bij opties HE
5 Terreinvoorzieningen 1,08

2 Kwaliteit terrein 2,10 + Parkmanagement

« Uitstraling en onderhoud openbare ruimte «  Bewaking/beveiliging

« Uitstraling gebouwen/leegstand [4] « Kinderopvang [ &

« Zichtlocatie « Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)

« Toegankelijkheid terrein < Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

e ICT-infrastructuur a2 B

« Parkeermogelijkheden

*  Nabijheid stedelijke voorzieningen B E 6 Toekomstpotentieel 0,48
« Uitbreidingsmogelijkheden |
+ Ruimtelijke plannen rondom terrein |
» Beschikbaarheid bestaande ruimte

3 Segmentering/clustering 1,50

* Milieucategorieén/zonering H B Opmerkingen

* Soortgelijke gebruikers (cluster) )| « Bewegwijzering naar en op het terrein ontbreekt

¢ Keuzemogelijkheden N |

Totaalscore Zernike Science Park: 7,34

Conclusies
» Uitstekende scores op segmentering/ clustering en d e rol van de overheid

* Verbeterkansen voor Zernike Science Park voornameli  jk: terreinvoorzieningen en kwaliteitsaspecten, zoa
parkeermogelijkheden en uitstraling

Buck Consultants International



Haren, Nesciopark

Algemene informatie

Gemeente: Haren
Type terrein: Bedrijvenpark
Ligging

Het plangebied van het bedrijvenpark Nesciopark is gelegen aan de
oostkant van Haren tussen de A28 en de Rijkstraatweg

Bedrijvigheid

Nesciopark is een bedrijventerrein dat met name bedoeld is voor
hoogwaardige dienstverlening, zoals de ICT sector, laboratoria,
adviesbedrijven etc.

Grondprijs/verkoopprijs
Onbekend

Opperviakte (in ha)

Indicator in Ha 2000 2005
Bruto oppervlakte 8 8
Netto oppervlakte 7,5 4
Netto uitgegeven opperviakte 0 0
Netto totaal uitgeefbaar 7,5 4

Buck Consultants International
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1 Bereikbaarheid 2,00 4 Rol overheid 0,50

« Afstand tot snelweg 4 E * Mogelijkheden voor koop/erfpacht HBE

« Filegevoeligheid omgeving [2 * Servicegerichtheid HE

¢ Reisduur tot IC-station/Interliner » Afhandeling vergunningaanvragen R |

¢ QV-ontsluiting (busverbindingen) « Commitment aan concept HE
*  Werkwijze bij opties HE
5 Terreinvoorzieningen 1,24

2 Kwaliteit terrein 2,49 « Parkmanagement = B

« Uitstraling en onderhoud openbare ruimte = B «  Bewaking/beveiliging

« Uitstraling gebouwen/leegstand [4 B « Kinderopvang

«  Zichtlocatie [} « Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)

« Toegankelijkheid terrein < Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

e ICT-infrastructuur a2 B

« Parkeermogelijkheden

* Laad- en losmogelijkheden 6 Toekomstpotentieel 0,38

* Nabijheid stedelijke voorzieningen [ « Uitbreidingsmogelijkheden

* Mogelijkheden buitenopslag * Ruimtelijke plannen rondom terrein 7§ |
» Beschikbaarheid bestaande ruimte |

3 Segmentering/clustering 1,50 Opmerkingen

¢ Milieucategorieén/zonering -y | « Eris geen optieregeling i.v.m. verkoop van het gehele terrein

« Soortgelijke gebruikers (cluster) N |

¢ Keuzemogelijkheden HE

Totaalscore Nesciopark: 8,11

Conclusies
» Uitstekende scores op bereikbaarheid, met uitzonder  ing van openbaar vervoer voorzieningen

* Verbeterkansen voor Nesciolaan voornamelijk: terrei nvoorzieningen (mede door de planfase waar het terr  ein
zich in bevindt), openbaar vervoer

Buck Consultants International



Leek, Leeksterhout

Algemene informatie

Gemeente: Leek
Type terrein: Gemengd terrein
Ligging

Leeksterhout is gelegen aan de noordkant van Leek. Het trein is
ontsloten via de A7 (noordkant) en de Hoofdstraat (zuidkant).

Bedrijvigheid

Leeksterhout is bestemd voor industrie, ambacht, groothandel,
dienstverlenende bedrijven, kantoren en detailhandel in
volumineuze goederen.

Grondprijs/verkoopprijs
€40 - € 60 per m2

Opperviakte (in ha)

Indicator in Ha 2000 2005
Bruto oppervlakte 40 40
Netto opperviakte 28 28
Netto uitgegeven opperviakte 12 25
Netto totaal uitgeefbaar 16 3

Buck Consultants International

Indicator in Ha
Bruto opperviakte

Netto opperviakte

Netto uitgegeven opperviakte
Netto totaal uitgeefbaar
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Bereikbaarheid 2,46 4 Rol overheid 0,86

Afstand tot snelweg HE * Mogelijkheden voor koop/erfpacht () |
Filegevoeligheid omgeving HE * Servicegerichtheid
Reisduur tot IC-station/Interliner » Afhandeling vergunningaanvragen (R |
OV-ontsluiting (busverbindingen) * Commitment aan concept
*  Werkwijze bij opties HE
5 Terreinvoorzieningen 0,58
Kwaliteit terrein 1,55 « Parkmanagement
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte «  Bewaking/beveiliging [4]
Uitstraling gebouwen/leegstand « Facilities (truckwash, tankstation, etc)
Zichtlocatie [} « Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
Externe veiligheid « Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)
ICT-infrastructuur a2 B
Parkeermogelijkheden
Laad- en losmogelijkheden 6 Toekomstpotentieel 0,68
Nabijheid stedelijke voorzieningen [4 . Uitbreidingsmogelijkheden
Mogelijkheden buitenopslag  Ruimtelijke plannen rondom terrein [a B
» Beschikbaarheid bestaande ruimte
Segmentering/clustering 1,14 Opmerkingen
MiIieucategorieén/zonering . . . pBewegwigjzering naar terrein: goed
Soortgelijke gebruikers (cluster) . Bewegwijzering op terrein: beperkt
Potenti€le klanten (keten) + Capaciteit infrastructuur: voldoende
Keuzemogelijkheden

Totaalscore Leeksterhout: 7,27

Conclusies
» Uitstekende scores op bereikbaarheid, met uitzonder  ing van openbaar vervoer voorzieningen

* Verbeterkansen voor Leeksterhout voornamelijk: terr einvoorzieningen, kwaliteitseisen (laad- en los- en
buitenopslag mogelijkheden)
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Leek, Leeksterveld

Algemene informatie

Gemeente: Leek
Type terrein: Gemengd terrein
Ligging

Het geplande bedrijventerrein Leeksterveld ligt ten noorden van de A7
en het bedrijventerrein Leeksterhout. Aan de oostkant
is dit terrein ontsloten via de N372.

Bedrijvigheid

Het bedrijventerrein Leeksterveld is bedoeld voor bedrijven die actief
zijn in de industriéle transport en logistiek, groothandel, bouw en
zakelijke dienstverlening. Met name voor deze laatste groep is
representativiteit en uitstraling,die het terrein biedt, van belang.

Grondprijs/verkoopprijs
€50 - € 80 per m?2

Opperviakte (in ha)*

Indicator in Ha 2005
Bruto opperviakte 70
Netto opperviakte 43
Netto uitgegeven opperviakte 0
Netto totaal uitgeefbaar 43

* Begin 2007 (fase 1) wordt 44 ha uitgegeven, waarvan 22 ha voor
bedrijven

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid 2,46
Afstand tot snelweg

Filegevoeligheid omgeving

Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

Kwaliteit terrein 1,75
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Laad- en losmogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen
Mogelijkheden buitenopslag

Segmentering/clustering 1,32
Milieucategorieén/zonering

Soortgelijke gebruikers (cluster)

Potentiéle klanten (keten)
Keuzemogelijkheden

Conclusies

* Uitstekende scores voor de rol van de overheid en d

vervoer voorzieningen

* Verbeterkansen voor Leeksterveld voornamelijk: terr

kwaliteitsaspecten van het terrein

Buck Consultants International
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4 Rol overheid

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht
e Servicegerichtheid

« Afhandeling vergunningaanvragen
* Commitment aan concept

*  Werkwijze bij opties

5 Terreinvoorzieningen

« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Facilities (truckwash, tankstation, etc)

0,92

0,50

« Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
< Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel

« Uitbreidingsmogelijkheden

* Ruimtelijke plannen rondom terrein
* Beschikbaarheid bestaande ruimte

0,84
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Totaalscore Leeksterveld: 7,79

e bereikbaarheid, met uitzondering van openbaar

einvoorzieningen, openbaar vervoer en enkele
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Noordenveld, Haarveld

Algemene informatie

Gemeente: Noordenveld
Type terrein: Bedrijvenpark
Ligging

Het plangebied van het bedrijvenpark Haarveld ligt aan de
noordoostkant van Roden. Het terrein is ontsloten door Noordholt
(N372) en de Groningerstraat (N373).

Bedrijvigheid

Het bedrijventerrein Haarveld is met name bedoeld voor
hoogwaardige, kennisintensieve bedrijvigheid.
Grondprijs/verkoopprijs

€ 60 - € 69 per mz

Oppervlakte (in ha)*

Indicator in Ha 2005
Bruto oppervlakte 28
Netto opperviakte 11,2
Netto uitgegeven opperviakte 0,2
Netto totaal uitgeefbaar 11

* Uitgifte vindt reeds plaats

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid

Afstand tot snelweg
Filegevoeligheid omgeving
Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

1,50

Kwaliteit terrein 2,16
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen

Segmentering/clustering 1,50
Milieucategorieén/zonering
Soortgelijke gebruikers (cluster)

Keuzemogelijkheden

Conclusies

» Uitstekende scores op de rol van de overheid, met u

* Verbeterkansen voor Haarveld voornamelijk: bereikba

zichtlocaties)

Buck Consultants International
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4 Rol overheid

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht
e Servicegerichtheid

« Afhandeling vergunningaanvragen
* Commitment aan concept

*  Werkwijze bij opties

5 Terreinvoorzieningen
« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Kinderopvang

0,50

1,48

« Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
< Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel
« Uitbreidingsmogelijkheden

* Ruimtelijke plannen rondom terrein
« Beschikbaarheid bestaande ruimte

Opmerkingen
« Bewegwijzering naar terrein: goed

0,38

* Bewegwijzering op terrein: bestaat nog niet

« Capaciteit infrastructuur: bestaat nog niet
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Totaalscore Haarveld: 7,52

itzondering van de servicegerichtheid

arheid en enkele kwaliteitseisen (uitstraling,




Slochteren/Hoogezand-Sappemeer,
Rengers

Algemene informatie

Gemeente: Slochteren/Hoogezand - Sappemeer
Type terrein: Logistiek / Industrieel terrein
Ligging

Het bedrijventerrein Rengers ligt aan de A7 direct aan de afslag richting
Hoogezand, op grondgebied van de gemeente Slochteren. Het terrein is
een gezamenlijk initiatief van de gemeenten Slochteren en Hoogezand-
Sappemeer.

Bedrijvigheid

Het bedrijventerrein is bestemd voor grootschalige bedrijven in de sfeer
van groothandel, transport en distributie. Ook representatieve
productiebedrijven behoren tot de doelgroep.

Grondprijs/verkoopprijs
€32 -€41 perm?

Opperviakte (in ha)

Indicator in Ha 2000 2005
Bruto oppervlakte 60 60
Netto oppervlakte 40 42
Netto uitgegeven opperviakte 13 28
Netto totaal uitgeefbaar 27 14
Overig

Het terrein is een gezamenlijk initiatief van de gemeenten Slochteren,
Hoogezand — Sappemeer en Groningen.

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid

Afstand tot snelweg
Filegevoeligheid omgeving
Afstand multimodaal (spoor)
Afstand multimodaal (water)
Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

3,28

Kwaliteit terrein 1,02
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand
Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein
ICT-infrastructuur
Parkeermogelijkheden

Laad- en losmogelijkheden
Nabijheid stedelijke voorzieningen
Mogelijkheden buitenopslag
Segmentering/clustering 1,20
Milieucategorieén/zonering

Soortgelijke gebruikers (cluster)

Potentiéle klanten (keten)
Keuzemogelijkheden

Conclusies

« Uitstekende scores op bereikbaarheid, met uitzonder

* Verbeterkansen voor Bedrijvenpark Rengers voornamel

Buck Consultants International
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4 Rol overheid

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht
e Servicegerichtheid

« Afhandeling vergunningaanvragen
* Commitment aan concept

*  Werkwijze bij opties

0,68

5 Terreinvoorzieningen

« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Facilities (truckwash, tankstation, etc)
« Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
« Veiligheid (aanrij route, verlichting, fietspad)

0,44

6 Toekomstpotentieel

« Uitbreidingsmogelijkheden

* Ruimtelijke plannen rondom terrein
* Beschikbaarheid bestaande ruimte

0,72

Opmerkingen

« Bewegwijzering naar terrein: goed
* Bewegwijzering op terrein: beperkt
» Capaciteit infrastructuur: voldoende
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Totaalscore Rengers: 7,50

ing van openbaar vervoer voorzieningen

ijk: terreinvoorzieningen, openbaar vervoer
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Tynaarlo, Groningen Airport Eelde

Algemene informatie

Gemeente: Tynaarlo
Type terrein: Bedrijvenpark (thematisch luchthaven
gerelateerd terrein)

Ligging

Het bedrijventerrein Groningen Airport Eelde (GAE) is gelegen aan de
zuidoostkant van Eelde/ Paterswolde en ten westen van de A28
richting Groningen.

Bedrijvigheid

GAE is bestemd voor luchtvaartverbonden bedrijvigheid. Met name
logistieke bedrijvigheid; zakelijke dienstverlening en
platformgebonden bedrijvigheid.

Grondprijs/verkoopprijs
Delen van het terrein worden in erfpacht uitgegeven.
Erfpachtprijzen variéren van € 5 - € 20 per m2 per jaar

Oppervlakte (in ha)

Indicator in Ha 2005
Bruto oppervlakte 15
Netto opperviakte

Netto uitgegeven oppervlakte

Netto totaal uitgeefbaar

Overig

Het terrein is in particulier eigendom van Groningen Airport

Eelde. De uitgifte en verkoop van het terrein is dan ook in handen van
Groningen Airport Eelde.

Buck Consultants International
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Bereikbaarheid

Afstand tot snelweg
Filegevoeligheid omgeving
Reisduur tot IC-station/Interliner
OV-ontsluiting (busverbindingen)

2,05

Kwaliteit terrein 1,59
Uitstraling en onderhoud openbare ruimte
Uitstraling gebouwen/leegstand

Zichtlocatie

Toegankelijkheid terrein

ICT-infrastructuur

Parkeermogelijkheden

Nabijheid stedelijke voorzieningen

Segmentering/clustering 1,50
Milieucategorieén/zonering
Soortgelijke gebruikers (cluster)

Keuzemogelijkheden

Conclusies

» Uitstekende scores op de rol van de overheid en de
* Verbeterkansen voor Groningen Airport Eelde voornam

kinderopvang en andere voorzieningen. De kwaliteit
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4 Rol overheid

* Mogelijkheden voor koop/erfpacht
e Servicegerichtheid

« Afhandeling vergunningaanvragen
* Commitment aan concept

*  Werkwijze bij opties

5 Terreinvoorzieningen
« Parkmanagement

« Bewaking/beveiliging

« Kinderopvang

0,44

0,98

« Voorzieningen (geldautomaat, winkels, etc)
< Veiligheid (aanrijroute, verlichting, fietspad)

6 Toekomstpotentieel
« Uitbreidingsmogelijkheden

* Ruimtelijke plannen rondom terrein
« Beschikbaarheid bestaande ruimte

Opmerkingen
« Bewegwijzering naar terrein: goed

* Bewegwijzering op terrein: beperkt
» Capaciteit infrastructuur: voldoende

0,48
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Totaalscore Groningen Airport Eelde: 7,04

zoals de ICT infrastructuur en de uitstraling van h

Buck Consultants International

segmentering en clustering

van het terrein biedt tevens verbeteringsmogelijkhe

et terrein.
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